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5 Zimmer Maisonette mit
traumhafter Dachterrasse und
toller Raumaufteilung - 2010
kernsaniert

Objektbeschreibung

Hiermit bieten wir Ihnen eine gepflegte Maisonette im beliebten Disseldorfer Stadtteil
Unterrath an. Mit einer Wohnflache von ca. 126 m? und 5 Zimmern eignet sich diese
Eigentumswohnung, gerade in Kombination mit der fantastischen Lage, hervorragend fir
Familien. Das geschmackvoll im Jahr 2010 kernsanierte Mehrfamilienhaus wurde im Jahre
1938 mit insgesamt 5 Parteien errichtet. Geschafte des taglichen Bedarfes, Arzte,
Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Autobahnen A44 und
A52 sind schnell zu erreichen, sowie auch der Flughafen Disseldorf, an den Sie innerhalb
von ca. 5 Minuten gelangen. Dazu halten StraBenbahn- und Buslinien direkt vor der Tur.

Die Eigentumswohnung wurde 2010, mit dem Haus zusammen, aufwendig saniert und

modernisiert, sodass Sie eine moderne und bezugsfertige Eigentumswohnung erwartet.
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Zahlreiche MaBnahmen, wie die neue Elektroinstallation, Einbau von Heizkérpern, neue
Tlren und vieles weitere wurden hierfiir in die Wege geleitet. Die Heizung und
Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Gas-Kombitherme aus dem Jahr 2010.

Sie betreten die praktisch geschnittene Wohnung in der Diele, die Thnen Zugang zu allen
Raumen der unteren Etage verschafft. Die Raumlichkeiten sind mit Laminat-Boden
ausgestattet, die Bader modern gefliest. Auch im Inneren punktet die geschmackvoll
ausgestattete Immobilie mit viel Charm und Charakter. Der offene Wohn- und
Kichenbereich wird durch die grofRen Fenster mit Licht durchflutet und verspricht Ihnen
fantastische Stunden mit Familie und Freunden. Die angrenzende Dachterrasse, die zum
Verweilen einladt, erstreckt sich tber ca. 20 m? und ermdglicht einen tollen Blick tber die
Dacher von Unterrath. Vervollstandigt wird die untere Etage der Maisonette mit dem
modernen Wannenbad und zwei weiteren Raumen, die als Hobby- oder Schlafzimmer
genutzt werden kénnen. Dazu gibt es im Badezimmer einen Anschluss flr lhre
Waschmaschine und Trockner.

Uber die Innentreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Hier bilden zwei nahezu
gleichgroBe Schlafzimmer Ihre Ruhe Oase in den eigenen vier Wanden. Das Duschbad mit
Frischluftfenster komplettiert die Etage.

Im gepflegten und trockenen Keller finden Sie noch zwei eigene Lagerraume, der flr
weitere Stauflache sorgen und Platz flr Fahrrader und ahnliches bieten.

Wenn wir lhr Interesse an dieser tollen Maisonette wecken konnten, vereinbaren wir gerne
einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.

Daten
ImmoNTr: Raumgut_ML 2155
PLZ: 40468
Ort: Dusseldorf
Verfiigbar ab: Sofort
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Objektart:

Objekttyp:

Vermarktungsart:

Nutzungssart:

Preise

Kaufpreis:

Heizkosten in Betriebskosten enthalten:

AuBen-Provision:

Flachen und Aufteilung

Wohnflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Energie-Angaben
Baujahr:
raumgut Immobilien GmbH

Kalkumer StrafSe 163
40468 Dusseldorf

Wohnung

Maisonette

Kauf

Wohnen

495.000,00 €

nein

2,975 % inkl. gesetzlicher
MwSt. €

ca. 128 m2

1938
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Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieverbrauch: 120 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis: 19.08.2025

Lage

Unterrath liegt im Norden Disseldorfs und wird durch seine kleinen Griinflachen und
Uberwiegend Reihen- und Doppelhaduser, sowie freistehende Einfamilienhduser gepragt.
Trotz der Nahe zur Dusseldorfer Innenstadt, dem Internationalen Flughafen und dem
Messegelande lebt es sich ausgesprochen ruhig in Unterrath.

Das bekannte Mercedes-Benz Werk grenzt an den Stadtteil und ist einer der groRen
Arbeitgeber in Dusseldorf. Der stadtische GroBmarkt und die Airport-City sind ebenfalls
nicht weit entfernt.

Lebensmittelgeschafte flr den taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreichbar, auBerdem ist ein
groRes Aufgebot an Arzten aus unterschiedlichsten Fachrichtungen vorhanden.

Flr Sportbegeisterte gibt es ein Hallenbad sowie die Bezirkssportanlage Unterrath, die
Sportgemeinschaft Dlsseldorf-Unterrath, den Turn- und Sportverein Dlsseldorf Nord und
die Dusseldorfer Tennisfreunde. All diese Einrichtungen bieten ein breites Sportangebot.
In wenigen Minuten erreichen Sie den Nordpark und den Rhein, wo es sich hervorragende
entspannen lasst. Auch Heutzutage gibt es noch Brauchtum in Unterrath. Die
~Hahnekirmes*, die jahrlich um den 20. September auf dem Schitzenplatz stattfindent,
stellt traditionell das letzte Schitzenfest des Dusseldorfer Schitzenjahrs dar und ist
definitiv einen Besuch wert.

Die Verkehrsanbindungen kénnten kaum besser sein. Unterrath ist nur wenige
Fahrminuten entfernt von den Autobahnen 44 und 52 sowie der Bundesstraf3e 8.

Mit den Linien 776, 896 und nachts die NE1, NE2, 807 und 810, allesamt an den
Unterrather Bushaltestellen, bilden ein perfektes Verkehrsnetz. Mit der S1 und S11 sowie
der Strallenbahn 705 und 707 erreichen Sie die umliegenden Stadtteile auf schnellstem
Wege.

Des Weiteren verkehren die Buslinien 721, 722, 729, 730, 76.
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Ausstattung

- Maisonette

- 5 Zimmer davon 4 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer mit Tageslichtfenstern

- Badewanne und Dusche

- Dachterrasse mit Blick Uber die Dacher von Unterrath
- zwei Kellerraume

- 2010 kernsaniert

- Isolierverglasung

- Kabelfernsehen

- geschmackvoller Laminatboden in Holzoptik
- moderne Fliesen in den Badern

- Gas-Etagenheizung inkl. warmem Wasser

- Handtuchheizkérper

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat flir uns eine hohe Prioritadt ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und méchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fir Sie.
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