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Erbpacht: Penthouse mit
auBBergewohnlicher Dachterrasse,
Kamin und Pkw-Stellplatz in D-
Hassels
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Objektbeschreibung

Dieses grolzligige Penthouse befindet sich im Disseldorfer Stadtteil Hassels und ist Teil
einer gepflegten, im Jahr 1975 errichteten Wohnanlage mit insgesamt 156 Wohneinheiten.
Auf ca. 127 m? Wohnflache Uberzeugt die Wohnung mit einer grofziigigen Raumaufteilung
und einer aullergewdhnlich weitldufigen Dachterrasse mit Blick ins Grine.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlen ein Kamin im grozigigen Wohn- und
Essbereich, ein zusatzlicher Balkon sowie ein eigener Tiefgaragenstellplatz. Erganzt wird
das Angebot durch einen Aufzug und einen eigenen Kellerraum, der praktische
Abstellméglichkeiten bietet.

Die Wohnanlage befindet sich auf einem Erbpachtgrundstuck. Der jahrliche Erbbauzins
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betragt 1.291,36 €. Das Erbbaurecht besteht bis zum Jahr 2070.

Die ruhige und griine Wohnlage verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit einer guten
Anbindung an das Dusseldorfer Stadtgebiet. Einkaufsméglichkeiten und &ffentliche
Verkehrsmittel sind ebenso schnell erreichbar wie die Autobahnen A46 und A59. Der
nahegelegene Elbsee und der Unterbacher See bieten darlber hinaus vielfaltige
Mdglichkeiten flir Spaziergange, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten im Griinen.

Beim Betreten des Penthouses empfangt Sie eine einladende Diele, von der aus sich die
Wohnung in den weitlaufigen Wohn- und Essbereich 6ffnet. Dieser bildet das Herzstlick der
Wohnung und bietet viel Raum fur individuelle Einrichtungsideen und unterschiedliche
Wohnbereiche. Der integrierte Kamin sorgt dabei flir eine behagliche Atmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die direkt angrenzende, aulRergewdhnlich groziigige
Dachterrasse. Mit ihren vielseitigen Gestaltungsmadglichkeiten bietet sie reichlich Platz fur
einen Lounge-Bereich, einen groen Esstisch oder eine gemdtliche Grillecke - und schafft
damit einen besonderen Riickzugsort unter freiem Himmel.

In der Kiiche findet die Einbaukliche viel Arbeits- und Stauraumflachen. Zwei weitere
Zimmer kénnen flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden.
Eines der Schlafzimmer verflugt Uber einen direkten Zugang zum Balkon. Zwei Badezimmer
komplettieren das Raumangebot: Eines ist mit einer Badewanne, das andere mit einer
Dusche ausgestattet. Beide Bader verfligen Gber Oberlichter, die fur natlrlichen
Lichteinfall und zusatzliche Bellftungsmaglichkeiten sorgen.

Der eigene Tiefgaragenstellplatz ermdglicht komfortables und wettergeschitztes Parken.
Ein separater Kellerraum bietet dartber hinaus zusatzlichen Stauraum.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, vereinbaren wir gerne einen personlichen
Besichtigungstermin und zeigen Ihnen das Penthouse vor Ort.

Daten
ImmoNr: Raumgut_ ML 3246
PLZ: 40599
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Ort:

Verfiigbar ab:

Objektart:

Objekttyp:

Vermarktungsart:

Nutzungssart:

Preise

Kaufpreis:

Heizkosten in Betriebskosten
enthalten:

AuBen-Provision:

Flachen und Aufteilung

Wohnflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

raumgut Immobilien GmbH
Kalkumer StraRe 163
40468 Dusseldorf

Dusseldorf

Sofort

Wohnung

Penthouse

Kauf

Wohnen

450.000,00 €

nein

Die Kauferprovision betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des beurkundeten
Kaufpreises. €

ca. 127 m?
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Energie-Angaben

Baujahr: 1975
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieeffiziensklasse: D
Energieverbrauch: 125 kWh/(m?2a)
Energieausweis glltig bis: 29.02.2028

Lage

Hassels ist ein Stadtteil im Dlsseldorfer Siden mit rund 19.000 Einwohnern. Der Stadtteil
zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Bebauungsstruktur und seine naturnahe
Umgebung aus. GroRzlgige Grun- und Waldflachen pragen das Umfeld und tragen zu
einem hohen Freizeit- und Erholungswert bei.

Vielfaltige Freizeitmdglichkeiten ergeben sich insbesondere durch die Nahe zum Eller
Forst, Hasseler Forst und Benrather Forst sowie zum Unterbacher See. Die weitldufigen
Grin- und Waldgebiete laden zu Spaziergangen, Radtouren und weiteren Aktivitaten im
Freien ein. Auch Sportbegeisterte finden in Hassels verschiedene Angebote. Der
Turnerbund Hassels bietet beispielsweise ein vielseitiges Sportprogramm. Dariber hinaus
gehort die traditionelle Maikirmes der St. Antonius Schitzenbruderschaft Dusseldorf-
Hassels zu den regelmaBigen Veranstaltungen im Stadtteil.

Geschafte des taglichen Bedarfs, gastronomische Angebote und verschiedene
medizinische Einrichtungen erganzen die Infrastruktur und sorgen flr kurze Wege im
Alltag.

Auch das Bildungsangebot ist vielfaltig. In Hassels befinden sich drei Grundschulen, die
Freie Christliche Gesamtschule, das Freie Christliche Gymnasium sowie die LVR-Karl-
Tietenberg-Schule mit dem Férderschwerpunkt Sehen.

Hassels verfiigt zudem (iber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die nahe gelegenen
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Autobahnen A46 und A59 sowie verschiedene oOffentliche Verkehrsmittel sind die
Disseldorfer Innenstadt, die umliegenden Stadtteile und benachbarte Stadte gut
erreichbar.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und verkehrsgunstiger Lage
macht Hassels zu einem attraktiven Wohnstandort im Disseldorfer Stden.

Ausstattung

- Wohnflache: ca. 126,98 m?

- Gepflegte, 1975 erbaute Wohnanlage mit insgesamt 156 Wohneinheiten

- Erbpachtgrundstiick mit 1.291,36 € jahrlicher Pacht und Laufzeit bis 2070.
- Heller Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Dachterrasse

- Weitldufige Dachterrasse mit Blick in die begriinte Wohnanlage

- Kamin im Wohnbereich

- Gerdumige Kuche

- Zwei Schlafzimmer

- Zusatzlicher Balkon mit ruhiger Ausrichtung

- 1 Badezimmer mit Badewanne und Deckenfenster (Oberlicht)

- 1 Badezimmer mit Dusche und Deckenfenster (Oberlicht)

- Kellerabteil

- Aufzug vorhanden

- Eigener Tiefgaragenstellplatz

- Hausgeld inkl. Rucklage: 849,22 € monatlich fir Wohnung und Tiefgaragenstellplatz
- Rucklage: 255,80 € monatlich fir Wohnung und Tiefgaragenstellplatz

- Sauna und Fitnessraum in der Anlage

- Zentrales Gas-Heizsystem

- Warmes Wasser Uber Durchlauferhitzer

Sonstige Angaben

. o . . » Ko
%e&snlgndrpprp‘lrlrl‘%gﬁii%n&%Qﬁht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
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Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon lhre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fiir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und méchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fir Sie.
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